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Landlords of business premises that offer reduction or relief of 
rental payment to SMEs tenants from April 2020 to June 2020 are 

allowed to claim a special deduction equivalent to the rental 
reduction amount subject to the condition that the reduction 

should be at least 30% of the existing rental rate of the determined 
period. 

在在在在2020202020202020年年年年4444月至月至月至月至6666月这段期间月这段期间月这段期间月这段期间,,,,为中小企业所租用的商用物

业提供租金豁免或下调至少30303030％％％％的业主的业主的业主的业主，所降低或豁免的

租金，将享有特别税务优惠。
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租金收入租金收入租金收入租金收入怎样怎样怎样怎样可以可以可以可以

特别特别特别特别扣税扣税扣税扣税????
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特别扣税

Special Deduction

特别税务优惠 Special Deduction?
没有 No

(RM)

有 Yes

(RM)

每月租金收入Monthly Rental 5,000 5,000

年租金收入 Yearly Rental 60,000 60,000

租金回扣 Rental Reduction - 50%

(RM5,000 x 3 x 50%)
(7,500) (7,500)

年租金总收入 Yearly Rental Income 52,500 52,500

税务优惠 Special Deduction - (7,500)

课税收入 Chargeable Income 52,500 45,000

所减少的租金

Reduction of 

Rental 

可以再扣税

Enjoy for Tax 

Deduction

6谁可以享有这个特别税务优惠?

•要享有这个特别税务优惠，必须符合以下条件：

•任何纳税人（企业、个人、合作社或其他商业和非商业实体）

将其商用物业出租给符合条件的中小企业的租户

•租户必须将所租用的商用物业用在生意上

•业主必须是在《 1967年所得税法令》第4(a)和第4(d)条文下，

有呈报租金收入的纳税人。

1
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8

以特别税务优惠为目的，

中小企业的定义是什么呢?

•中小型企业的定义是依据国家中小型企业的定义。

•一家企业只要符合两个指定条件的其中一个，即：销售营业额或

全职雇员人数，视何者为最低，就属于是中小型企业。

2
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9按经营规模定义

企业类型企业类型企业类型企业类型 行业行业行业行业

标准标准标准标准

销售营业额 全职雇员

微 所有 < RM 300,000 或 < 5

小

制造业

> RM 300,000

< RM 1500万
或 5 到 < 75

服务与

其他领域

> RM 300,000

< RM 300万
或 5到 < 30

中

制造业

> RM 1500万

< RM 5000万
或 75 到 < 200

服务与

其他领域

> RM 300万

< RM 2000万
或 30到 < 75

01-05-20 CCS & Co [Chartered Accountants]
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13

如果企业在不同规模里都符合其中一项条件，

在这种情况下，选择较小的规模为标准。

•举例，如果一家公司的营业额超过1亿令吉，那么它就不被视为

是中小型企业。但是假如它只有150名全职雇员，有关公司仍然

会被视为是中小型企业。

•参考 SME Corporation 新的 SME定义指南：

• http://www.smecorp.gov.my/images/pdf/Guideline_New_SME_Defin

ition_updated.pdf 

01-05-20 CCS & Co [Chartered Accountants]
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Rental Reduction For Business Premise - Updated 28 April 2020 
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15

如果根据《中小企业指南》租户是被排除在国家中小

企业定义下的公司，业主可享有特别税务优惠扣除吗?

业主没有资格享受此特别税

务优惠。

根据《中小企业指南》，租

户不被视为中小型企业：

1. 在主板上市的实体；

和

3

2. 以下公司的子公司：

a) 主板上市的公司；

b) 跨国公司（MNC）；

c) 政府关联公司（GLC）；

d) 财政部有限公司（MKDs) ；和

e) 国有企业

01-05-20 CCS & Co [Chartered Accountants]

ECONOMIC STIMUTULS PACKAGE 3.0

Rental Reduction For Business Premise - Updated 28 April 2020 
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我的公司如果将商用物业出租给关联公司，

我的公司是否有资格享有这个特别税务优惠?

• 如果租户符合了上面问题2所述的中小型企业的资格，有关的业

主将有资格享有特别税务优惠。

• 但是，如果有关中小型企业被指南按照国家中小型企业的定义

排除在外，那么业主就不符合这项特别税务优惠。

• 请参考上面的第二题和第三题。

4

01-05-20 CCS & Co [Chartered Accountants]

ECONOMIC STIMUTULS PACKAGE 3.0

Rental Reduction For Business Premise - Updated 28 April 2020 
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以这项特别税务优惠为目的，

商业物业指的是什么?

•商业用途的物业指的是所有用作商业用途的物业。

•例如：办公室、车间、仓库、托儿所和租赁的地段、市场、摊位

•然而同时用在商业用途与住宅用途的屋子，将被排除在外

•例子：SOHO

5

01-05-20 CCS & Co [Chartered Accountants]

ECONOMIC STIMUTULS PACKAGE 3.0

Rental Reduction For Business Premise - Updated 28 April 2020 
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用来鉴定住户中小型企业资格测试

的分隔日期是什么时候?

•以下的日期是用来鉴定中小型企业的条件：

6

中小企业的鉴定条件中小企业的鉴定条件中小企业的鉴定条件中小企业的鉴定条件 时间时间时间时间

年营业额

上一个课税基期期末的年度销售营业额

备注备注备注备注：如果中小型企业的课税基期是截至2019年12月

31日，那么就必须使用该期间的营业额。

全职员工人数

在有关中小型住户把租金当作扣税开支的课税基期的

上一年的课税基期期末或2020年4月1日的全职员工人

数

01-05-20 CCS & Co [Chartered Accountants]

ECONOMIC STIMUTULS PACKAGE 3.0

Rental Reduction For Business Premise - Updated 28 April 2020 
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这项特别税务优惠，是否适用于机器、停车场、

电信塔等其他场所的租金收入?

•特别税务优惠仅限于商业用途物业。

•有关所租赁的商用物业，必须要用在业务上。

7

01-05-20 CCS & Co [Chartered Accountants]
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业主最少要回扣多少的租金，

才可享有此特别税务优惠?

•租金削减必须是现有每月租金的至少30％。

8

26究竟这个特别税务优惠是怎样的呢?

•业主向符合条件的中小型企业租户所提供的每个月租金回扣的数

额，将享有税务特别优惠。

9
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27什么时候的租金回扣，可以享有税务特别优惠?

•这个税务特别优惠只是适用于2020年4月至2020年6月这段时间所

作出的租金回扣。

10

28究竟这个税务特别优惠怎么扣除呢?

•此特别税务优惠将根据《所得税规则》给予

•特别回扣的例子：

• A 私人有限公司 Bhd 出租商店给符合中小型企业条件的 B，租金

为每月RM5,000（每年RM60,000）。对于 2020年4月、5月和6月

的租金，A私人有限公司同意给 B 租金回扣，每月只收取

RM2,500。

11
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30究竟这个税务特别优惠怎么扣除呢?

项目

没有特别优惠

(RM)

特别优惠

(RM)

每月租金收入 5,000 5,000

年租金收入 60,000 60,000

租金回扣 - 50% (4-6月) RM5,000 x 50% x 3个月 (7,500) (7,500)

年租金总收入 52,500 52,500

税务优惠(1) RM2,500 x 3个月 - (7,500)

课税收入 52,500 45,000

应缴纳税款@24%(2) 12,600 10,800
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32究竟这个税务特别优惠怎么扣除呢?

1) 假设公司并没有其他可扣除的费用

2) 这是当前公司税率

• 业主可享有的税务节省总额如下：

• 节省税款： RM12,600 – RM10,800 = RM1,800

• 对于其他纳税人（例如个人），节税是取决于本身所得税的税率。
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如果我的公司每个月给予的租金回扣都不一样，

我的公司可以享有特别税务优惠吗?

•公司只要在合格的月份给予不少过30％的租金回扣。，都想要这

项特别税务优惠。

•如果在这些合格的月份中的任何一个月中，租金回扣少于30％，

那么公司相关月份的租金，就不能享有特别税务优惠。

12
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我在今年年初就已经收到4月至6月的租金。
我还能提供租金回扣并享有特别税务优惠吗?

•是的，对于已提前收到2020年4月、5月和6月租金的业主，在符

合条件的情况下，仍然可以提供租金回扣。

13
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38需要些什么支撑文件需要些什么支撑文件需要些什么支撑文件需要些什么支撑文件？？？？

• 为了享有这个特别税务优惠，纳税人（业主）需要的支撑文件

是：

i. 合法的租赁协议；

ii. 租金收入表；

iii. 中小企业租户的详细资料，例如：公司注册号码，所得税户

口号码；

iv. 租金回扣的详细资料

(iii) 及 (iv) 需要填在在所得税报表内的工作表( HK)

14
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